Wartung und Inspektion:

Sicherheit

fur Thr Steildach

- mehr Rechtssicherheit

- hoherer Werterhalt

- langere Lebensdauer

- bessere Vorsorge

- regelméBige Priifung

- Sicherheit auf Jahre hinaus
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Allgemeine Hinweise fiir Wartung und Pflege

Das Dach ist eines der am stidrksten beanspruchten
Bauteile schlechthin. Da es nicht so sehr im direkten
Blickfeld des Betrachters liegt, wird es falschlicherwei-
se in der Wartung und Pflege vernachléssigt.

Dies kann nicht nur unangenehme Folgen hinsichtlich
der Funktionssicherheit einer Dachdeckung und Dach-
abdichtung haben, sondern auch zu einer besonders
hohen finanziellen Belastung des Hausbesitzers fiihren,
die bei rechtzeitigen Pflegemafinahmen, durch Repara-
tur und Sanierung vermieden werden konnte.

Welcher Art sind die Einwirkungen auf das Dach?

Jedes Material und damit auch die Deck- und Abdich-
tungswerkstoffe unterliegen einem natiirlichen Alte-
rungsprozess. Dachfldchen sind aber in besonderem
MaBe der Witterung ausgesetzt. Chemische und biolo-
gische Umwelteinfliisse, begiinstigt durch Staub und
Schmutzablagerungen, die wiederum Pflanzenbewuchs,
Moosbildung und sonstige schédliche Mikroorganis-
men fordern, beschleunigen die natiirliche Alterung.
Bauphysikalische Beanspruchungen aus der Gebdude-
nutzung belasten zusdtzlich das Bauteil Dach. Es wird
daher auf die Dauer sehr kostentrdchtig und gefahrdet
langerfristig die gesamte Bausubstanz, wenn man
meint, man konne eine Dachdeckung auf dem geneig-
ten Dach oder die Dachabdichtung eines Flachdaches
nach ihrer Herstellung einfach vergessen.

Der kluge Hausbesitzer beugt daher vor und sichert
sich durch Wartung und Pflege eine lange Lebensdauer
des fachgerecht ausgefiihrten Daches.

Worauf ist zu achten?

Beim Steildach kann es durch Windangriff, Erschiitte-
rungen, Bewegungen des Baukorpers, zu Lockerungen
in der Befestigung der Deckwerkstoffe (Dachziegel,
Dachsteine, Schiefer, Dachplatten, Wellplatten) kom-
men.

Temperaturwechsel (Frost-Tau-Wechsel im Winter,
Kilteschock in anderen Jahreszeiten) greifen die Ober-
fliche, aber auch das Material in der Substanz an mit
der Folge moglicher Rissbildung und Absprengungen.
Die Vermortelung wird briichig.

Das damit begiinstigte Eindringen von Wasser, Eis,
Schmutz und Flugsamen sowie Metallkorrosion, be-
schleunigen den Zerstérungsvorgang.

Verstopfungen durch Laub fiihren zum Wasserriick-
stau.

Anschliisse an Dachdurchdringungen, Einbauteilen
und angrenzenden Baukorpern sowie Abschliisse an
Dachrindern werden in ihrer Dichtheit ebenso beein-
trichtigt wie Nahte in der Flache der Dachhaut aus
Dachbahnen und iiber Bewegungsfugen.

Von der regelmifiigen Inspektion zur Wartung und
Pflege

Dachdeckungen und Dachabdichtungen sollten mit all
ihren Bestandteilen regelmiBig tiberpriift werden. Eine
fachménnische Beurteilung des Zustandes ist zu emp-
fehlen.

Hierzu ist ein Inspektions- oder Wartungsvertrag mit
einer Dachdeckerfirma die beste Losung.

Insbesondere folgende Arbeiten sollten stets ausgefiihrt
werden:

Reinigen von Dachrinnen und Fallrohren und sonstigen
Entwisserungsteilen wie Dachgullys

Entfernen von groben Schmutzablagerungen auf der
Flache und insbesondere in Ecken und Kanten

Séubern von Kiesschiittungen, insbesondere von Pflan-
zenbewuchs und groben Schmutzablagerungen
Uberpriifen der An- und Abschliisse und von Einbautei-
len

Streichen von Metallteilen

Auswechseln schadhafter Dachmaterialien

Pflege von Oberflachenschutz bei Dachbahnen
Ausbessern von loser Vermortelung u.4.

Uberpriifen von Holz auf Schidlings- und Faulnisbefall
Nachsehen der Ndhte im Flachdach

Besichtigen und Reinigen von Lichtkuppeln und sons-
tigen Belichtungselementen

Sichtpriifung von Laufbohlenanlagen, Dachhaken,
Schneefanggittern und anderen Einbauteilen.

Ubrigens:

Auch wihrend der Gewéhrleistungszeit von Bauleis-
tungen obliegt dem Bauherrn die Pflicht zu Wartung
und Pflege des Daches. Versdumt er dies, so gefdhrdet
er damit seine evtl. Gewahrleistungsanspriiche.

Die fachtechnischen Details fiir die sachgerechte, ob-
jektbezogene Ausfithrung der Wartungs- und Pflegear-
beiten sind im Sammelwerk der Fachregeln des Dach-
deckerhandwerks enthalten (zu beziehen bei der Ver-
lagsgesellschaft Rudolf Miiller, Stolberger Str. 76,
50933 Koln).

Diese gehoren zum anerkannten Stand der Bautechnik
und sollten immer Grundlage der Vergabe auch von
Reparaturen und Sanierungen sein.



Inspektions- und Wartungsvertrag
- Steildach —

Zwischen Auftraggeber

und Dachdeckerunternehmen

§1

Dachflachen sind im besonderen Mafle der Witterung ausgesetzt. UV-
und Infrarotstrahlen bewirken eine Alterung. Staub- und Schmutzabla-
gerungen bilden Krusten und kénnen Entwisserungsteile verstopfen.
Flugsamen kénnen Pflanzenwuchs zur Folge haben. Spezielle chemi-
sche Umweltbelastungen kénnen nachteilige Folgen fiir die Dachde-
ckung mit sich bringen. Die Risiken durch diese Belastungen und
durch Beeintrichtigungen der Unterkonstruktion sowie die natiirliche
Alterung der Baustoffe kann der Auftraggeber durch fachménnische
Wartung positiv beeinflussen.

§2
Folgende Dachfldchen werden gewartet:
Ungefihre GroBe in qm:
Herstellungsjahr:

§3

In jedem Kalenderjahr werden die Dachfléchen

0 einmal im Friihjahr bzw.

[ ein weiteres Mal im Herbst

- Zutreffendes bitte ankreuzen -

begangen. Die Dachabdichtung wird hierbei auf ihren ordnungsgema-
Ben Zustand tiberpriift.

§4
Fiir jede Wartung wird jeweils eine Pauschale von € /qm, mithin
€ zuziiglich jeweiliger Mehrwertsteuer vereinbart.

§5

In der Wartungspauschale sind folgende Arbeiten enthalten:
Reinigen und Uberpriifen von Dachrinnen und Fallrohren sowie
sonstige Entwésserungsteile
Entfernen von funktionsbeeintrachtigenden Schmutzablagerungen
Entfernen von Pflanzeneinwuchs (keine Entmoosung)
Uberpriifung der Dachdeckung auf Regensicherheit
Sichtpriifung der mechanischen Festigkeit von Liiftungselementen,
Kamineinfassungen, Antennen, Durchbriichen etc.

Weiterhin sind in der Wartungspauschale kleinere Instandsetzungsar-
beiten enthalten, wie:
Auswechseln einzelner schadhafter Ziegel- oder Betondachsteine,
Schiefersteine, Faserzementplatten etc.
Beseitigung  kleinerer Undichtigkeiten an Durchbriichen und
Anschliissen
Aufbringen von Schutz- und Pflegemitteln

Die kleineren Instandsetzungsarbeiten sind im maximalen Umfang von
drei Stunden in der Wartungspauschale enthalten.

§6
Nach der Dachbesichtigung erhélt der Aufiraggeber ein kurzes War-
tungsprotokoll sowie einen Zustandsbericht hinsichtlich notwendiger
oder empfehlenswerter Instandsetzungsarbeiten, die von der Instand-
setzungspauschale nicht erfasst sind.

Dem Aufiraggeber wird ein entsprechender Kostenvoranschlag unter
Auflistung aller erforderlichen Arbeiten unterbreitet. Der Unterneh-
mer verpflichtet sich, diese Arbeiten auf Wunsch und nach Abspra-
che mit dem Aufiraggeber sobald als moglich auszufiihren. Sollen
diese Arbeiten als Stundenlohnarbeiten ausgefiihrt werden, so ver-
einbaren die Parteien bereits jetzt folgende Stundenverrechnungssit-
ze:

Meisterstunde: €
Gesellenstunde: €
Helferstunde: €
An- und Abfahrtspauschale bis 50 km: € ,
Dariiber hinaus €

Die Preise verstehen sich zuziiglich jeweiliger Mehrwertsteuer.

§7
Lehnt der Aufiraggeber die als erforderlich vorgeschlagenen Instand-
setzungsarbeiten ab, kann er sich gegeniiber dem Auftragnehmer
nicht auf fehlerhafte Beratung aus dem Wartungsvertrag berufen.

§8
Der Unternehmer ist von einer Haftung fiir Schadensfolgen von
versteckten Méngeln frei, die bei der Wartung mit verkehrsiiblicher
Sorgfalt nicht erkannt werden konnten.

Ergeben sich aus dem Zustandsbericht keine Méngel, so haftet der
Unternehmer bis zur néchsten Besichtigung fiir die Regensicherheit
des Daches. Fiir die im Rahmen der durchgefiihrten Wartung bei
verkehrsiiblicher Sorgfalt erkennbaren Schidden haftet der Unterneh-
mer bis zu einer Gesamthohe der dreifachen Wartungspauschale
gem. § 4 dieses Vertrages. Gleiches gilt fiir simtliche auf eine man-
gelhafte Wartungsleistung des Unternehmers im Sinne des § 5 des
Wartungsvertrages zuriickzufiihrende Folgeschéden.

§9
Der Vertrag gilt erstmals fiir die Herbst-/Friihjahrsbesichtigung des
Jahres 20 und endet am .

§ 10
Der Vertrag verléngert sich nach Ablauf um jeweils ein weiteres
Jahr, wenn er nicht von einer Partei schriftlich drei Monate zuvor
gekiindigt wird.

§11
Der Vertrag kann auferordentlich gekiindigt werden, wenn eine der
Parteien mit ihren zugesagten Leistungen mehr als sechs Wochen in
Verzug gerit.

§12
Beide Parteien konnen in Anlehnung an die tariflichen Lohnerhd-
hungen im Dachdeckerhandwerk eine jihrliche Anderung der War-
tungspauschale verlangen.

§13
Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Ort/Datum

Ort/Datum

Unterschrift des Auftraggebers

Unterschrift des Auftragnehmers



Inspektionsvertrag

- Steildach —
Zwischen Auftraggeber
und Dachdeckerunternehmen
§1 ¢) Erarbeitung von Vorschlédgen fiir Pflege und

Dachflachen sind im besonderen Mafle der Witterung aus-
gesetzt. UV- und Infrarotstrahlen bewirken eine Alterung.
Staub- und Schmutzablagerungen bilden Krusten und kénnen
Entwisserungsteile verstopfen. Flugsamen koénnen Pflanzen- §7

wuchs zur Folge haben. Spezielle chemische Umweltbela- Lehnt der Aufiraggeber die als erforderlich vorgeschlagenen
stungen konnen nachteilige Folgen fiir die Dachdeckung mit Instandsetzungsarbeiten ab, kann er sich gegeniiber dem
sich bringen. Die Risiken durch diese Belastungen und durch Auftragnehmer nicht auf eine fehlerhafte Beratung aus dem

InstandsetzungsmafBnahmen
d) Kosteniibersicht

Beeintrichtigungen der  Unterkonstruktion sowie die
natiirliche Alterung der Baustoffe kann der Auftraggeber
durch fachménnische Wartung positiv beeinflussen.

§2

Die nachstehend aufgefiihrten Dachflichen werden einer
regelméfBigen Inspektion unterzogen:

ungefihre Grofie/m?

ungefihre Grofie/m?

ungefihre Grofie/m?

ungefihre Grofie/m?

ungefihre Grofie/m?

ANl

§3
Die unter § 2 genannten Dachfldchen werden jedes Kalenderjahr
einmal im Friihjahr bzw.
ein weiteres Mal im Herbst

- Zutreffendes bitte ankreuzen —
inspiziert.

§4
Der Auftragnehmer priift die Dacheindeckungen und ihre
Anschliisse.

Der Auftraggeber erhdlt unverziiglich einen schriftlichen
Zustandsbericht ~ seiner ~ Dacheindeckungen  und  der
Dachentwisserung und gegebenenfalls auch ein detailliertes
Angebot fir Pflege- und InstandsetzungsmaBinahmen mit einer
Kosteniibersicht.

§5
Fiir die jéhrliche Inspektion der aufgefiihrten Dachflachen wird
eine Pauschale in Hohe von € vereinbart, zuziiglich
jeweiliger MwSt. Die Pauschale ist 14 Tage nach Zugang der
Rechnungsstellung zur Zahlung fillig. Anpassungen der
Pauschale erfolgen gemiB § 8 dieser Vereinbarung.

§6
In der genannten Pauschale sind folgende Leistungen enthalten:
a) Jahrliche Begehung der Dachfldachen
b) Ausarbeitung eines Zustandsberichtes

Ort/Datum

Unterschrift des Auftraggebers

Inspektionsvertrag berufen.

§8

Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten miissen vom
Auftraggeber gesondert in Auftrag gegeben werden, es
gelten folgende Stundenverrechnungssitze:

Meisterstunde: €, zuziiglich MwSt.
Gesellenstunde: €, zuziiglich MwSt.
Helferstunde: €, zuziiglich MwSt.
An- und Abfahrtspauschale bis 50 km:

€, zuziiglich MwSt.
dariiber hinaus €, zuziiglich MwSt.
Die jéhrlichen Lohnsteigerungen im Dachdeckerhandwerk
werden prozentual aufgeschlagen.

§9
Die Dachdeckungen werden optisch vom Auftragnehmer
gepriift, eine Haftung fiir nicht erkennbare Mingel bleibt
ausgeschlossen.

Ergeben sich aus dem Zustandsbericht keine Méngel, so haftet
der Unternehmer bis zur néchsten Besichtigung fiir die Regen-
sicherheit des Daches. Fiir die im Rahmen der durchgefiihrten
Inspektion bei verkehrsiiblicher Sorgfalt erkennbaren Schiden
haftet der Unternehmer bis zu einer Gesamthohe der
dreifachen Inspektionspauschale gem. § 5 dieses Vertrages.
Gleiches gilt fir sdmtliche auf eine mangelhafte
Inspektionsleistung des Unternehmers im Sinne des § 6 des
Inspektionsvertrages zuriickzufiihrenden Folgeschdden.

§ 10
Dieser Vertrag kann mit einer einjdhrigen Frist zum
Jahresende gekiindigt werden, es bedarf hierzu der
schriftlichen Form.

§ 11
Der Vertrag kann auflerordentlich gekiindigt werden, wenn
eine Partei mit ihren zugesagten Leistungen mehr als 3
Monate in Verzug gerit.

§12
Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Ort/Datum

Unterschrift des Auftragnehmens



